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1. Anlass und Ausgangslage

Anlass

Lage des Plangebiets

Die timeout Stiftung gGmbH plant am Standort timeout Thurner in
Sankt Margen eine Erweiterung, welche die Errichtung eines Schul-
und Wohngebéaudes sowie eines Werkstattgebaudes umfasst. Zudem
sind Anpassungen an den privaten Verkehrsflachen (Zuwegung, Par-
kierung etc.) vorgesehen. Da dieses Vorhaben derzeit planungsrecht-
lich nicht zulassig ist, beabsichtigt die Gemeinde Sankt Margen, fir
den Bereich am Thurner stdlich der B500 und nérdlich des Parkplat-
zes der Loipe Thurnerspur einen Bebauungsplan fir das ca. 1,3 ha
grol3e Gebiet aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Normal-
verfahren. Das vorliegende Dokuemnt stellt den hierfir erfordelrichen
Umweltbericht dar, in dem das Ergebnis der Umweltprifung dargelegt
wird.

)
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Abb. 1: Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich stdlich der B500, zwischen Furtwangen
und Breitnau, am Thurnerpass. Dieser liegt auf ca. 1030 m . NN.

2. Rechtliche und planerische Vorgaben, Priufmethoden,

Datenbasis

2.1 Rechtliche Grundlagen

Umweltschiitzende
Belange im BauGB:

Umweltpriifung

Gemal den 88 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie der
Anlage zu den 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung ein
obligatorischer Teil bei der Aufstellung von Bebauungsplanen. Inhalt
der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen gemar der Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Dabei
werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Zur Dokumentation der Umweltprifung erstellt der Vorhabentrager ei-
nen Umweltbericht, der alle umweltrelevanten Belange zusammen-
fasst und den Behorden zur Stellungnahme vorgelegt wird.
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Untersuchungs-
umfang und -methode

Eingriffsregelung
nach BNatSchG
und BauGB

Artenschutzrecht

faktorgrun

Gemal § 2 Abs. 4 S. 2f BauGB legt die Gemeinde fur den Umweltbe-
richt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad des Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt
werden kann.

Aus dem hier im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgelegten Um-
weltbericht werden der aus Sicht der Gemeinde erforderliche Umfang
und der Detaillierungsgrad der Priifmethoden zur Ermittlung der Um-
weltbelange deutlich; auf die Durchflihrung eines eigenstandigen Sco-
pingtermins und die Erstellung eines separaten Scopingpapiers wurde
daher verzichtet.

Die Behorden werden gebeten, dazu Stellung zu nehmen.

Gemal § la Abs. 3 S. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu be-
ricksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).
Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (8 la
Abs. 3 S. 6 BauGB).

Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders und streng geschitzten
Arten (wobei die streng geschitzten Arten eine Teilmenge der beson-
ders geschutzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten
fur die besonders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs-
und Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fiir nach europaischem Recht geschitzte Ar-
ten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle europai-
schen Vogelarten).

Fur eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung verwiesen.

2.2 Allgemeine Umweltziele

Definition

Funktion:
Bewertungsmal8stab

Pflanzen und Tiere

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten
eines Raums und stellen damit den Maf3stab fiir die Beurteilung von
Vorhabenswirkungen dar.

Die Umweltziele stellen den Bewertungsmalf3stab fur die im Umweltbe-
richt zu ermittelnden Auswirkungen dar. Sie werden nachfolgend
schutzgutbezogen dargestellt und sind aus den genannten Fachgeset-
zen abgeleitet.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Na-
turschutzgesetzes Baden-Wiurttemberg (NatSchG), insbesondere
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Flache, Boden und Wasser
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Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt an Tier- und Pflan-
zenarten, der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen-
von Lebensgemeinschaften und Biotopen

Erhalt lebensféahiger Populationen wild lebender Tiere und Pflan-
zen einschlieBlich ihrer Lebensstétten

Ermdglichung des Austausches zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen (Biotopverbund)
Entgegenwirken hinsichtlich Gefahrdungen von nattrlich vorkom-
menden Okosystemen, Biotopen und Arten

Erhalt der strukturellen und geografischen Eigenheiten von Le-
bensgemeinschaften und Biotopen in einer reprasentativen Vertei-
lung

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere

Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden

Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung
Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des
Gesetzes zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (LBod-
SchAG), insbesondere

Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Leistungsfahig-
keit bzw. der Funktionen des Bodens

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

Weitestmoégliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der natrli-
chen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

Erstellung von Bodenschutzkonzepten und bodenkundliche Bau-
begleitung

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

Erhalt der Boden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erful-
len kénnen

Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder, so-
weit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, Uber-
lassen der natirlichen Entwicklung

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, insbesondere

Schutz der Gewasser (inkl der Gewasserrandstreifen) als Bestand-
teil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut
Keine Verschlechterung des 0Okologischen und chemischen Zu-
stands von FlieRgew&ssern

Keine Verschlechterung des mengenmafligen und chemischen Zu-
stands des Grundwassers

Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser
oder Einleitung in ein Gewésser ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser, sofern dem keine wasserrechtlichen / 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen
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Luft/ Klima

Landschaftsbild;
Erholungswert;
Kultur- und Sachgliter
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Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere

¢ Vermeidung von Emissionen

e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaRRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Schutz von Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere fir Flachen mit guinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluf-
tentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen

Vorgaben des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg

e Reduzierung der Treibhausgasemissionen

¢ Malnahmen zur Energieeinsparung, effiziente Bereitstellung, Um-
wandlung, Nutzung und Speicherung von Energie sowie Ausbau
erneuerbarer Energien kommt besondere Bedeutung zu

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswertes der Landschaft

e Schutz und Zuganglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft

e Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenk-
malern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrach-
tigungen

Mensch / Ldrm Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) und un-
tergesetzliche Normen zum Larmschutz in Form der
e Orientierungswerte der DIN 18005
e Immissionsrichtwerte der TA Larm
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2.3 Geschutzte Bereiche

Natura2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkméler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope

Natura 2000-Gebiete befinden sich im naheren Umfeld nicht. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet ,Rohrhardsberg, Obere Elz und Wilde
Gutach” befindet sich ca. 1,7 km entfernt, das n&chstgelegene Vogel-
schutzgebiet ,Mittlerer Schwarzwald® ca. 3,3 km.

Beeintrachtigungen kénnen hinreichend sicher ausgeschlossen wer-
den.

Naturschutzgebiete befinden sich im ndheren Umfeld nicht. Das
nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Hirschenmoor” befindet sich ca.
6,3 km entfernt.

Beeintrachtigungen kénnen hinreichend sicher ausgeschlossen wer-
den.

Beeintrachtigungen des im Nordschwarzwald gelegenen National-
parks Schwarzwald kénnen hinreichend sicher ausgeschlossen wer-
den.

Beeintrachtigungen des stidlich der B31 gelegenen Biosphéarengebiets
»~Schwarzwald“ kdnnen hinreichend sicher ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
,ot. Peter, St. Margen®.

Da der Aufstellung des Bebauungsplans die LSG-Verordnung entge-
gensteht, ist eine Herausnahme des Plangebiets aus dem Land-
schaftsschutzgebiet erforderlich. Dies erfolgt im Rahmen des parallel
vorzunehmenden Verfahrens zur punktuellen Anderung des Flachen-
nutzungsplans (s. auch Kap. 2.4).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,Stdschwarz-
wald*.

Sofern eine Herausnahme des Plangebiets aus dem Landschafts-
schutzgebiet im Zuge der FNP-Anderung erfolgt, wird davon ausge-
gangen, dass der Naturpark der Aufstellung des Bebauungsplans nicht
weiter entgegensteht.

Es befinden sich keine Naturdenkmaler innerhalb des Plangebiets.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine Teilflache des geschitz-

(§ 30 BNatSchG) ten Biotops ,Teichschachtelhalm-Réhricht am Thurner® (Biotop-Nr.
180143150579), die zweite, grol3ere Teilflache des Biotops grenzt un-
mittelbar siidlich an das Plangebiet an.
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Wasserschutzgebiet

Festgesetzte Uberschwem-

mungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)
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Abb. 2: Geschiitzte Biotope im Bereich des Plangebiets und dessen ndherem Umfeld (rot: Of-
fenlandbiotope; griin: Waldbiotope)

Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Uberflutungsflachen der Hochwassergefahrenkarten sind nicht vor-
handen.

2.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Landesentwicklungsplan

Regionalplan

St. Margen zahlt im Landesentwicklungsplan (LEP) zum landlichen
Raum im engeren Sinne. Dieser ist gemaf3 LEP so zu entwickeln, dass
glunstige Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt,
ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungs-
angebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der ag-
rar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und
grof3flachige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

St. Margen stellt weder ein Ober- noch ein Mittelzentrum dar und be-
findet sich an keiner Landesentwicklungsachse. Das Plangebiet befin-
det sich auRerhalb besonderer Freiraumstrukturen des LEP.

Die Raumnutzungskarte des Regionalplans (Regionalverband Sudli-
cher Oberrhein) duf3ert sich zum Plangebiet nicht.

In der Strukturkarte stellt St. Margen analog zum LEP weder ein Ober-
noch ein Mittelzentrum dar und befindet sich im landlichen Raum im
engeren Sinne und an keiner Entwicklungsachse.
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Flachennutzungsplan

Bestehende Bebauungs-
pléne

Biotopverbund

faktorgran

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Bauflachen des Flachen-
nutzungsplans.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ist daher eine punktuelle
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Derzeit besteht im Plangebiet kein Bebauungsplan.

Biotopverbundflachen trockener und mittlerer Standorte sind nicht be-
troffen. Die beiden Teilflachen des gesetzlich geschiitzten Feuchtbio-
tops (s. Kap. 2.3) stellen jedoch Kernflachen des Biotopverbunds
feuchter Standorte dar, die Uber einen Kernraum mit weiteren Kernfla-
chen in der Umgebung verbunden sind. Uberwiegend befindet sich das
Plangebiet jedoch aul3erhalb des Fachplans Landesweiter Biotopver-
bund.

/ Nz 'um Thurner \
& ===

i

" &

4 - - 1
0]

Abb. 3: Fléchen des Biotopverbunds feuchter Standorte (verschiedene Blautone; je dunkler,
desto wertvoller)
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2.5 Prufmethoden

Allgemein

Bewertung des Ist-Zustands

Bewertung der prognostizier-
ten Auswirkungen

Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen gemaf Anlage 1 zum BauGB. Dabei wer-
den diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Fir die Ermittlung und
Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen werden eigene Erhebungen der Biotoptypen sowie weitere
bestehende Unterlagen herangezogen (s. hierzu auch Kap. 2.6).

Die Bewertung der aktuellen Leistungs-/ Funktionsfahigkeit der
Schutzguter wird mittels einer fuinfstufigen Skala durchgefihrt. Es gilt
folgende Zuordnung:

Tab. 1: Wertungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands

Leistung / keine/ erin mittel | hoch sehr
Funktion sehr gering gering hoch

Zur besseren Ubersicht wird bei den Beschreibungen zum Ist-Zustand
des jeweiligen Schutzguts / Themenfeldes zur Darstellung der Bewer-
tung des Ist-Zustandes folgendes Symbol verwendet:

= Bewertung des Ist-Zustandes

Die nachteiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Um-
welt werden gemalf § 2 Abs. 4 und Anlage 1 BauGB hinsichtlich ihrer
,Erheblichkeit‘ bewertet. Der Ubergang von ,unerheblichen® zu ,erheb-
lichen“ Auswirkungen ist dabei im Einzelfall schutzgutbezogen zu be-
grinden.

Diese Bewertung kann in der Regel zugleich fur die Anwendung der
Eingriffsregelung herangezogen werden. Bei der Eingriffsbewertung
wird untersucht, ob die aufgrund der Planung zulassigen Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Im Einzelfall wird das Maf3 der Umweltauswirkungen nach fachgut-
achterlicher Einschatzung zusatzlich mittels einer 5-stufigen Skala
(sehr gering — gering — mittel — hoch — sehr hoch) bewertet. In der Um-
weltprifung sind bei der Prognose der Auswirkungen des Vorhabens
auRerdem auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzguter dar-
zustellen.

Zur besseren Ubersicht werden bei den Texten zur Beurteilung der
vorhabenbedingten Auswirkungen folgende Symbole verwendet:

» erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung
D> unerhebliche (oder keine) nacht. Auswirkung / Beeintrachtigung

+ positive Auswirkung
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zZierung

2.6 Datenbasis
Verwendete Daten

faktorgrun

Verbindliche Vorgaben zu Priifmethoden in der Eingriffsregelung sind
im BauGB nicht enthalten. Im Rahmen dieses Umweltberichts erfolgt
die Ermittlung des Eingriffsumfangs getrennt nach den einzelnen
Schutzgitern gemar folgendem Vorgehen:

e verbal-argumentative Beurteilung fir alle naturlichen Schutzgtter
(Wasser, Boden, Klima / Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild)

e zusétzlich Okopunkte-Bilanzierung fir die natiirlichen Schutzguter
»1iere und Pflanzen® und ,Boden®; hierfur wird die Bewertungsme-
thode der Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirt-
temberg verwendet.

e Die Bilanzierung fir das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® erfolgt
demnach anhand der Biotoptypen (Anlage 2, Abschnitt 1 und Ta-
belle 1 der OKVO). Danach wird jedem vorkommenden Biotoptyp
ein Okopunkte-Wert zugewiesen. Hohe Punktwerte stehen dabei
fur eine hohe 6kologische Wertigkeit, niedrige Zahlen fir eine ge-
ringe 0kologische Wertigkeit. Der Punktwert wird anschliel3end mit
der Flache, die der Biotoptyp einnimmt, multipliziert. Die so fur je-
den vorkommenden Biotoptypen ermittelten Punktwerte werden
summiert, sodass sich ein Gesamtwert der Bestandssituation
ergibt. Ebenso wird ein Gesamtwert der Planungssituation ermit-
telt. Dazu muss zuvor abgeschatzt werden, welche Biotoptypen
sich aufgrund der Planung vermutlich einstellen werden.

¢ Die Bilanzierung des Schutzguts ,Boden® erfolgt demnach anhand
der Bodenfunktionen (Anlage 2, Abschnitt 3 und Tabelle 3 der
OKVO). Dabei werden die vier Bodenfunktionen ,Naturliche Bo-
denfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf®, ,Filter
und Puffer fir Schadstoffe* sowie ,Sonderstandort flir naturnahe
Vegetation* entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit bewertet. Wie
bei den Biotoptypen lasst sich ein Punktwert pro Flacheneinheit im
Ist-Zustand sowie im Planzustand ermitteln.
Bei den Schutzgitern "Boden" und "Biotoptypen“ ergibt die Gegen-
Uberstellung von Bestands- und Planungswert i. d. R. ein Defizit an
Wertpunkten (Ausgleichsbedarf), das den Umfang der nétigen 6kolo-
gischen AusgleichsmalRnahmen vorgibt.
Die Auswahl an mdglichen Ausgleichsmalinahmen ist hier, in der Bau-
leitplanung, nicht auf die abschlieRende Maflinahmenauflistung der
Okokontoverordnung beschrankt. AusgleichsmaRnahmen missen
aber auf jeden Fall eine aus landschaftspflegerischer Sicht sinnvolle
Aufwertung des Naturhaushaltes und / oder des Landschaftsbildes
darstellen.

e Kartenviewer der Landesanstalt fiir Umwelt Baden - Wirttemberg
(LUBW): https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pa-
ges/map/default/index.xhtml

e Kartenviewer der Landesanstalt fur Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau (LGRB): http://maps.lgrb-bw.de/

e Regionalplan Sudlicher Oberrhein: https://www.rvso.de/de/regio-
nalplanung/Regionalplan.php
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Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung, Datenlii-
cken

faktorgrun

e Geoportal Raumordnung Baden-Wurttemberg: https://www.geo-
portal-raumordnung-bw.de/kartenviewer

Zum jetztigen Verfahrensstand sind keine Datenliicken bekannt.

3. Beschreibung stadtebaulichen Planung
3.1 Ziele und umweltrelevante Festsetzungen / Bauvorschriften

Ziele

Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist es, die Entwicklungsziele
der timeout Stiftung GmbH zu berlcksichtigen. Dies soll jedoch, auf-
grund der prominenten Lage, maRvoll und mit Beriicksichtigung ver-
schiedenster grinordnerischer Festsetzungen und ortlicher Bauvor-
schriften geschehen.

Durch folgende griinordnerischen Festsetzungen sollen die negativen
Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter bestméglich vermin-
dert werden:

¢ Begrenzung der Grundflachenzahl und der Ho6he der baulichen An-
lagen

e Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflache durch Baugren-
zen

e Begrenzung der Lage vn garagen, Carports und Stellplatze
e [Festsetzung von privaten Griinflachen

e Wasserdurchlassige Nebenwege, Stellplatze,...

¢ Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

e Baumerhalt und -Pflanzung

Durch folgende ortliche Bauvorschriften sollen die negativen Auswir-
kungen auf die verschiedenen Schutzgiiter bestmdglich vermindert
werden:

e Vorgaben zur Dachform und zu Dachaufbauten
e Vorgaben zur Fassadengestaltung und Werbeanalgen

e Vorgaben zu Einfriedungen

3.2 Wirkfaktoren der Planung

Baubedingt Wahrend der Bauphase kdnnen verschiedene Wirkfaktoren zum Tra-
gen kommen:
e Direkte Verdanderung von Vegetations- / Biotopstrukturen;
e Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes;
e Bodenabgrabungen und -umlagerungen;
e Vorubergehende Flacheninanspruchnahme Lagerflachen;
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Anlagebedingt

Betriebsbedingt
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e Baubedinge Emissionen:

- Staubemissionen

- Schallemissionen (Larm)
- Lichtemissionen

- Erschitterungen

Anlagebedingt ergibt sich eine dauerhafte Flacheninanspruchnahme
durch Betriebsgebaude, ErschlieBung, Stellplatzflachen sowie sons-
tige Freianlagen.

Betriebsbedingt kann es zu verschiedenen Stérungen kommen:
e Larm

e Stoffemissionen

e Geruchsemissionen

e Lichtemissionen

3.3 Abschichtung der zu untersuchenden Auswirkungen

Um gemaf dem Prinzip der VerhaltnismaRigkeit nicht alle denkbaren,
sondern nur die moglicherweise erheblichen nachteiligen Wirkungen
vertieft zu untersuchen, erfolgt eine Relevanzeinschatzung. In der
nachfolgenden Relevanzmatrix werden die o. g. Wirkfaktoren hinsicht-
lich ihrer zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter
bewertet:

Dabei wird unterschieden zwischen

(m) moglicherweise erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die vertieft
geprift werden missen (siehe Kap. Xxxxx)

und

(-) keine Auswirkungen oder Auswirkungen, die als nicht erheblich ein-
zustufen sind und nicht weiter gepruft werden.

Zusatzlich wird bei der Bewertung auch zwischen den einzelnen Pro-
jektphasen (Bau, Anlage und Betrieb) unterschieden, um die erhebli-
chen Auswirkungen prazise festlegen zu kénnen.
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Tab. 2: Relevanzmatrix
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4.  Derzeitiger Umweltzustand
4.1 Flache
Begriff Mit dem aus der EU-Richtlinie 2014/52/EU im Jahr 2017 in das Bauge-
setzbuch Gbernommenen Schutzgut ,Flache® sollen in Umweltvertrag-
lichkeitspriifungen die Auswirkungen auf den Flachenverbrauch unter-
sucht werden. Dabei wird im Wesentlichen zwischen ,unverbrauchten®
Freiflachen (Offenland, Wald) auf der einen und fur Siedlungs- und
Verkehrszwecke in Anspruch genommenen Flachen unterschieden.
Flachen / -nutzungen Das Gebiet wird bereits aktuell zu einem grof3en Teil durch die timeout
Stiftung gGmbH genutzt. Neben dem Thurner Wirtshaus befinden sich
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4.2 Boden

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung (=)
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in den vorhandenen Gebauden auch Einrichtungen hinsichtlich der Ju-
gendhilfe (AuRenwohngruppe am Thurner). Hierbei werden auch Fla-
chen im Umfeld miteinbezogen, bspw. fir Lernen und Arbeiten im
Freien. Rund um das Thurner-Wirtshausgebaude sind viele Flachen
fur Verkehr und Parkierung versiegelt; im stidlichen Bereich des Plan-
gebiets dominieren Grinland (teilweise Wiese, teilweise Weide) und
Gehdlzstrukturen.

Neben den direkt zu timeout Thurner gehérenden Flachen befinden
sich im Plangebiet noch eine Garage fir ein Feuerwehrfahrzeug sowie
ein Loschteich.

Der Anteil an versiegelten Flachen betragt aktuell ca. 37 %, etwa 32 %
werden als Grinland genutzt und auf ca. 25 % dominieren Gehdlz-
strukturen.

Bodenfunktionen

Das Plangebiet wird der bodenkundlichen Einheit (gemaf Bodenkarte
1:50.000) ,Braunerde aus Flielerde Uber Gneiszersatz* mit folgenden
Bewertungen der Bodenfunktionen nach ,Bodenschutz 23 zugeord-
net:

e Standort fir naturnahe Vegetation:
keine hohe oder sehr hohe Bewertung

¢ Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: mittel (2,0)
e Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel bis hoch (2,5)
e Filter und Puffer flr Schadstoffe: gering bis mittel (1,5)

= Das Plangebiet weist gemald BK50 somit gesamthaft eine mittlere
Wertigkeit (2,0) fir das Schutzgut Boden auf. Bei bereits versiegel-
ten Flachen liegt jedoch keine Funktionserfillung / Wertigkeit mehr
vor, bei beeintrachtigten Bdden (Umlagerung, Verdichtung etc.)
eine geringe Wertigkeit.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung wurden durch GEOterra am
17.06. und 18.06.2020 zur Erkundung des Schichtenaufbaus des Un-
tergrundes 10 Sondierbohrungen (SB7 bis SB16) mit einem Sondier-
durchmesser von 60 mm im Plangebiet abgeteuft (fir die genaue Lage
der Bohrstellen siehe das Gutachten von GEOterra). In den westlich
gelegenen Bohrungen stehen bindige Hang- und Verwitterungslehm-
schichten an. Sie stellen den Stralenaufbau bzw. die Gelandebefesti-
gung der Verkehrsflachen dar. Unter den Auffillungen folgen im 6stli-
chen und sudlichen Teil der Untersuchungsflache Verwitterungslehme.
Diese weisen durchschnittliche Méachtigkeiten zwischen 1 und 2 m auf.
Das tiefste in den Bohrungen aufgeschlossene Schichtglied bilden ver-
witterte bis angewitterte Gneise, die ortsiiblich als Gneiszersatz be-
zeichnet werden. Die Machtigkeit des Gneiszersatzes schwankt zwi-
schen 1,0 m und 3,4 m. Der Ubergang zwischen den Verwitterungs-
lehmen und dem Gneiszersatz sowie auch der Verwitterungsgrad der
Gneise verlauft flieBend. Unverwitterter Fels wurde in keiner Bohrung
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4.3 Wasser

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()
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aufgeschlossen. Die Oberkante des unverwitterten Felses kann etwa
in Hohe der erreichten Endteufen vermutet werden.

Bereits 2019 wurde im Rahmen einer Baugrundvorerkundung, eben-
falls durch GEOterra, im Plangebiet und dem siidlich davon gelegenen
Grinland 6 Sondierungsbohrungen vorgenommen. Hiervon befinden
sich die Probestellen SB1 und SB2 im vorliegend betrachteten Plan-
gebiet.

Altlasten

Der im Rahmen der Baugrundvorerkundung untersuchte Hangschutt,
der in wenigen Sondierungsbohrungen gefunden wurde, ist als ZO*Il1A
einzustufen (leicht erhdhter Schwermetallgehalt).

Hinweise auf weitere Altlasten liegen derzeit nicht vor.

Die Trager oOffentlicher Belange, insbesondere die Untere Boden-
schutz- und Altlastenbehérde, werden um Stellungnahme gebeten.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Hydrogeologischen Einheit ,Palaozoikum,
Kristallin®, einem Grundwassergeringleiter. Im Plangebiet selbst ist die
Grundwasserneubildung aufgrund vorhandener Versiegelungen etwas
eingeschrankt. In der Umgebung stehen jedoch prinzipiell gro3e Fla-
chen fur die Grundwasserneubildung zur Verfiigung. Allerdings weisen
insbesondere die sidlich des Plangebiets gelegenen Flachen einen
recht hohen Grundwasserstand auf. Umfangreichere Bereiche sind da-
her stark vernasst, was sich auch in einem Vorkommen von Feuchtbi-
otopen wie Teichschachtelhalm-Réhrichten, Nasswiesen und Zwi-
schenmooren niederschlagt. Im Landschaftsrahmenplan ,Sidlicher
Oberrhein (2013)“ wird der gesamte Bereich der Kategorie ,Keine bis
geringe Bedeutung fur das Schutzgut Grundwasser” zugeordnet.

Bei den Sondierungsbohrungen durch GEOterra wurde Grundwasser
in Tiefen zwischen 1,12 m uGOK und 2,70 m uGOK festgestellt. Die
absolute Hohe der Grundwasserstande liegt in sehr unterschiedlichen
Tiefen. In SB9 wurde ein Ruhewasserstand nach Bohrende in einer
Hohe von 1026,87 m UNN gemessen, in den Bohrungen SB15 und
SB16 lag der Ruhewasserstand bei 1024,09 m UNN (SB15) bzw. bei
1023,80 m GUNN (SB16). Abgesehen von lokalen Schichtenwéssern ist
kein geschlossener Grundwasserkdrper vorhanden. Ein geschlosse-
ner Grundwasserkorper ist erst stidlich des Untersuchungsbereiches
ausgebildet.

= Das Plangebiet ist hinsichtlich des Grundwassers und der Grund-
wasserneubildung von geringer Wertigkeit.

Oberflachengewdasser

Im Osten des Plangebiets befindet sich ein kinstlich angelegter Losch-
wasserteich, der aber mittlerweile teilweise verlandet und insbeson-
dere im Suden stark bewachsen ist. Dieser Bereich ist als Teich-
schachtelhalm-Réhricht gesetzlich geschitzt. Wie bereits beim Grund-
wasser angesprochen, liegt im Siden des Plangebiets sowie den

Gemeinde St. Margen, Bebauungsplan ,Thurner siidlich der B500%, Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan 14

Stand: 06.11.2023



4.4 Klima/ Luft

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()
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sudlich angrenzenden Flachen ein hoher Grundwasserstand vor, der
haufig bis an die Oberflachen reicht. Uber Graben wird das Wasser
teilweise abgeleitet. Im Amtlichen Gewassernetz sind diese Graben al-
lerdings nicht aufgefthrt.

= Plangebiet ist von mittlerer bis hoher Wertigkeit fiir Oberflachenge-
wasser.

Hochwasser / Uberflutungsflachen

Aufgrund der exponierten Lage liegt das Plangebiet aulRerhalb von
Uberflutungsflachen.

= Das Plangebiet ist ohne Bedeutung fiur den Hochwasserschutz.

Quell- / Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von oder in nachster Umgebung
zu Quell- oder Wasserschutzgebieten.

= Das Plangebiet ist ohne Bedeutung hinsichtlich Quell- / Wasser-
schutzgebiete.

Lokalklima

Im Zeitraum 1971 bis 2000 lag die mittlere Jahrestemperatur in der
Gemeinde St. Margen bei 6,7°C. Im Schnitt kam es zu 15 Sommerta-
gen (Tage mit Tmax > 25°C) und einem heiBen Tag (Tage mit Tmax >
30°C). Tropennachte (Nachte mit Tmin > 20°C) kamen nicht vor.

Die Vegetationsperiode betrug im Schnitt 213 Tage. Durchschnittlich
gab es 122 Frosttage (Tage mit Tmin < 0°C) und 28 Eistage (Tage mit
Tmax < 0°C).

Der Winterniederschlag (Niederschlagssumme in den Monaten De-
zember, Januar und Februar) lag bei 399 mm, der Sommernieder-
schlag (Niederschlagssumme in den Monaten Juni, Juli und August)
war mit 396 mm anndhernd identisch mit dem Winterniederschlag.
Starkniederschlag kam an 16 Tagen im Jahr vor. Durchschnittlich
konnten 32 Trockenperioden (Periode mit mind. 4 aufeinanderfolgen-
den Trockentagen [Niederschlag < 1mml]) verzeichnet werden.

= Als teilweise versiegelte Flache tragt das Plangebiet tendenziell
zu einer Erwarmung bei. Allerdings liegt in diesem Bereich des
Gemeindegebiets insgesamt ein sehr hoher Anteil an unversie-
gelten und vor allem bewaldeten Flachen vor. Das eher kleinfla-
chige Plangebiet, das insbesondere im stdlichen Bereich auch
einen Geholzbestand aufweist, wirkt sich daher nur gering auf
das Lokalklima aus.

Auswirkungen des Klimawandels

Gemal der Prognose des Lokalen Klimaportals der Uni Freiburg fur
den Zeitraum 2021 bis 2050 ist mit steigenden Temperaturen (mittlere
Jahrestemperatur von 8,1°C) und einer Zunahme an Sommertagen
(25) und heilRen Tagen (3) zu rechnen. Lediglich bei den Tropennéch-
ten (0) ist keine relevante Anderung zu erwarten.
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Wahrend sich die Vegetationszeit um fast einen Monat verlangern
wird (240 Tage), wird die Anzahl der Frost- (96) und Eistage (18) deut-
lich abnehmen.

Beim Winterniederschlag ist mit einer leichten Zunahme zu rechnen
(417 mm), beim Sommerniederschlag mit einer leichten Abnahme
(367 mm) zu rechnen. Starkniederschlag wird &hnlich h&ufig vorkom-
men (an 17 Tagen). Bei den Trockenperioden (36) ist eine gewisse
Zunahme anzunehmen.

Insgesamt ist hier jedoch einschréankend anzumerken, dass in diesem
Bereich mit einer reliefierten Hochlage mit héheren Unsicherheiten
der Modelldaten zu rechnen ist, insbesondere bei den Niederschlags-
mengen.

= Ohne Berucksichtigung der vorliegenden Plan sind im Plangebiet
im Hinblick auf die Prognose aufgrund der Hohenlage, in der sich
die Anderungen des Klimawandels erst langfristig erheblich be-
merkbar machen werden, sowie der hohen Wasserverflgbarkeit
mittelfristig eher geringe Auswirkungen zu erwarten.

Beitrag des Plangebiets zum Klimaschutz bzw. Klimawandel

Der vorhandene Gehdlzbestand weist eine mittlere bis hohe Leis-
tungsfahigkeit hinsichtlich der CO,-Speicherung und damit der Damp-
fung des Klimawandels auf, wobei dessen Anteil im Vergleich mit den
umgebenden Waldflachen als eher gering anzusehen ist. Die vorhad-
nene Nutzung stellt eine Quelle der CO»-Freisetzung dar.

=> Hinsichtlich des Beitrags zum Klimaschutz bzw. Dampfung des
Klimawandels ergibt sich fur das Plangebiet eine mittlere Wertig-
keit.

Emissionen

Emissionen erfolgen derzeit durch die Nutzung der vorhandenen Ge-
baude sowie durch den damit verbundenen Verkehr.

4.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

4.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

Biotoptypen

Ein nicht ganz unerheblicher Teil des Plangebiets ist bereits bebaut
und versiegelt, insbesondere im Umfeld des Thurner-Wirtshauses mit
seinen Zu-/ Anfahrts- und Parkierungsflachen (Biotoptypen 60.10.,
60.21 und 60.23). Im Umfeld der Gebaude finden sich Lagerflachen
(60.41) und Bereiche mit grasreicher ausdauernder Ruderalvegetation
(35.64). Teile des Plangebiets werden als Grinland genutzt (33.40 -
Wirtschaftswiese mittlerer Standorte und 33.50 - Weide mittlerer
Standorte). Im Suden finden sich Gehdélzstrukturen, die vorlaufig als
Feldgeholze (41.10) eingestuft werden. Im Osten findet sich ein Losch-
wasserteich (13.80), an dessen sidlichem Rand ein Teichschachtel-
Rohricht (geschutztes Biotop) vorhanden ist. Zudem kommen mehrere
Einzelbaume im Plangebiet vor.
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452 Tiere

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()
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Im Laufe des weiteren Verfahren wird bei entsprechenden Vegetati-
onszeitpunkten die Biotoptypenkartierung verfeinert, insbesondere,
was die verschiedenen Grinlandtypen angeht.

Die Forstbehérden werden um Stellungnahme hinsichtich der Einstu-
fung der Geholzstrukturen im Suden des Plangebiets als Wald oder
Nicht-Wald i. S. des Waldgesetzes BW gebeten.

= Im Plangebiet dominieren Biotoptypen sehr geringer Wertigkeit
(Gebaude, [teil-]versiegelte Flachen; ca. 37 %) und mittlerer Wer-
tigkeit (Grunland; ca. 32 %). Hochwertige Biotoptypen finden sich
mit den Gehdlzstrukturen und dem Teich auf ca. 30 % der Plan-
gebietsflache.

Pflanzenarten von besonderer Bedeutung

Im Rahmen der bisherigen Erfassung wurde auch auf etwaige Vorkom-
men seltener und / oder gefahrdeter Pflanzensippen geachtet. Es wur-
den jedoch keine seltenen und / oder gefahrdeten Pflanzensippen im
Plangebiet angetroffen.

= Hinsichtlich der Pflanzenarten von besonderer Bedeutung weist
das Plangebiet keine Bedeutung auf.

Im Rahmen der Vogelkartierung konnten im Plangebiet 14 Arten bri-
tend und / oder nahrungssuchend festgestellt werden. Einziger pla-
nungsrelevante Brutvogelart ist der Haussperling. Bezieht man den
sudlich des Plangebiets befindlichen Geholzbereich mit ein, ergeben
sich insgesamt Nachweise von 28 Arten. Als weitere planungsrele-
vante Arten kommen im Gehdlzbereich aufRerhalb des Plangebiets
noch Goldammer und Neunt6ter vor.

Hinsichtlich der Amphibien ist insbesondere der Léschwasserteich von
hoher Bedeutung. So konnten hier wahrend der Laichzeit weit tiber 100
adulte Individuen von Grasfréschen festgestellt werden. Da in den siud-
lich angrenzenden Gehdlzbereichen ebenfalls etliche Individuen von
Grasfrosch sowie auch Erdkrote erfasst werden kdnnen, ist davon aus-
zugehen, dass diese aus dem Waldflachen (Landlebensraum) tber die
Wiesen zum Loschwasserteich als Laichhabitat wandern. Einzelne
Nachweise von Bergmolchen in der Umgebung legen zudem eine Be-
siedlung des Teichs durch den Bergmolch nahe.

Hinsichtlich Reptilien ergaben sich in den Randbereichen der sidlich
des Plangebiets liegenden Gehdlzbestdnde Nachweise der Wald-
eidechse.

= Hinsichtlich der Fauna wird gesamthaft von einer mittleren Bedeu-
tung ausgegangen, wobei der Loschwasserteich als grol3eres
Laichhabitat fur verschiedene Amphibienarten als hochwertig ein-
zustufen ist.
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4.6 Landschaftsbild und Erholungswert

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am Thurnerpass (1.030 m u. NHN), an
dem die StrafRensteigen aus den Talsystemen von Zartenbach im Su-
den, Wagensteigbach im Nordosten, Wilder Gutach im Norden, Urach
im Osten und Wutach im Stdosten zusammenkommen. Direkt angren-
zend verlauft die B500, die sog. ,Schwarzwaldhochstra®e®. Der
Thurnerpass ist von jeher ein Schwarzwaldibergang auf dem Weg von
der Oberrheinebene und Freiburg in Richtung Baar, Bodensee und
Schwaben. Es wird vermutet, dass schon die Romer den Schwarzwald
Uber das Wagensteigtal, Spirzen und schlie3lich den Thurnerpass
Uberquerten.

Hinsichtlich des Kriteriums “Vielfalt” ist das Plangebiet selbst, das Gber-
wiegend aus bebauten, versiegelten und als Griindland genutzten Fla-
chen besteht, eher als verarmt anzusehen. Die Landschaftsbildeinheit,
in der das Plangebiet liegt, ist aufgrund der mosaikartigen Ausstattung
mit Wirtschaftsgrunland, Waldern, Mooren, kleineren Gewassern und
vereinzelten oder in kleinen Ansammlungen vorkommenden Hofstellen
jedoch als hochwertig anzusehen.

Bezuglich der “Eigenart” ergibt sich daher ebenfalls eine hohe Wertig-
keit, da das genannte Nutzungs- und Siedlungsmosaik auf3erst typisch
fur diesen Bereich des Hochschwarzwaldes.

Beim subjektivsten der Kriterien der Landschaftsbildbewertung
(“Schoénheit”) ist insbesondere die doch starker befahrene B500 anzu-
fuhren, die zu einer gewissen Abwertung fihrt. Allerdings ergeben sich
auch sehr schone Blickbeziehungen in Richtung Schwarzwald, Rhein-
ebene und Vogesen, sodass insgesamt von einer mittleren bis hohen
Wertigkeit auszugehen ist.

= Gesamthaft ergibt sich eine hohe Wertigkeit hinsichtlich des Land-
schaftsbildes.

Erholungswert

An Erholungseinrichtungen befindet sich im Plangebiet das Thurner-
Wirtshaus, dessen mehr als dreihundertjahrige Geschichte bis in das
Jahr 1669 zurtckreicht. Das Thurner-Wirtshaus war damals der Post-
station auf dem Thurnerpass angegliedert.

In der Umgebung befindet sich, neben der Méglichkeit zu wandern, die
Thurner-Loipe, die im Winter viele Skilanglaufer anzieht.

=> Es ergibt sich eine mittlere Wertigkeit hinsichtlich der Erholung.

4.7 Mensch

Bestandsdarstellung / An schutzwirdiger Nutzung liegt im Plangebiet die Einrichtung der Ju-

-bewertung gendhilfe vor, in der aktuell dauerhaft bis zu 12 Jugendliche unterge-
bracht sind. Die Wirtshausnutzung wird als nicht besonders schutzwtir-
dig eingestuft.
Im Umfeld des Plangebiets befinden sich mehrere Gebaude mit Wohn-
nutzung.
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Emissionen ergeben sich durch den Betrieb des Thurner-Wirtshauses
und dem sich diesbezuglich ergebenden Verkehr.

Immissionen ergeben sich insbesondere durch den Verkehr auf der
B500; zudem befindet sich nérdlich der B500 der Landmaschinenbe-
trieb Schuler Landtechnik GmbH.

4.8 Kultur- und Sachguter

Bestandsdarstellung / Hinweise auf Kultur- und Sachgiiter liegen derzeit nicht vor.

Bestandsbewertung (=) Die Trager offentlicher Belange, insbesondere die Untere Denkmal-

schutzbehoérde, werden um Stellungnahme gebeten.

5.  Grunordnungsplanung
5.1 Gebietsspezifische Anforderungen und Zielkonzept

Ausgangssituation Das Plangebiet befindet sich an einer sehr exponierten Lage auf dem
Thurner an der B500.

Weite Teil des Plangebiet sind bereits bebaut und es findet eine Nut-
zung als Wirtshaus statt. Aul3erdem ist bereits eine Feuerwehrhaus,
weitere Nebengebaude und eine Loéschwasserteich vorhanden.

(ibergeordnete Konzeption Ziel des Bebauungsplans ist es, die gewiinschte Erweiterung der Stif-
tung unter Beriicksichtigung der besonderen Lage (exponiert und im
Aul3enbereich) zu ermaoglich.

private Griinfldchen Die beiden privaten Grunflachen verfolgen im Wesentlichen zwei Ziele.
Die nordliche Grinflache soll das bestehende Wohnhaus weiter nérd-
lich weiterhin rdumlich vom Wirtshaus und den vorhandenen Emissio-
nen trennen.

Die sudliche Grunflache soll eine Eingriinung zur freien Landschaft ge-
wahrleisten.

Sondergebiet Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel / Gastronomie / Ju-
gendhilfeeinrichtung® soll die Unterbringung von Betrieben und Anla-
gen fir die Fremdenbeherbung, von Schank- und Speisewirtschaften,
einer Jugendhilfeeinrichtung sowie aller dafiir erforderlichen Neben-
alangen und Einrichtungen ermdglicht werden.

Gemeinbedarfsfidche Feuer- Durch den Neubau des Feuerwehrgerdtehauses am nun geplanten

wehr Standort soll das bestehende Feuerwehrgeratehaus, welches nicht
mehr den Betriebsablaufen und -anforderungen der Feuerwehr ent-
spricht, ersetzt werden.
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5.2 Grunordnerische MalRhahmen

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG

Private Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festlegung einer
GRZ und Baufenster geregelt.

Begrindung

Das Plangebiet ist aufgrund der exponierten Lage sehr empfindlich
gegenuber baulichen Entwicklungen, sodass diese sich nur in ei-
nem beschrankten Rahmen bewegen durfen. Durch die Festle-
gung von Baufenstern wird geregelt, dass die restlichen Flachen
frei von Bebauung bleiben.

Hohe baulicher Anlagen
Vorgaben zur First- und Traufhohe der Gebaude.

Begrindung
Durch die genannten MafRnahmen soll das hochwertige Land-
schaftsbild geschitzt werden.

Schutz privater Grinflachen

Es werden zwei Flachen als private Grunflachen vor einer Bebauung
geschitzt. Eine Bebauung ist lediglich in Form einer baulichen Anlage
bis 8 m?2 zulassig (z.B. Wartehauschen) und einer Uberfahrt / Zufahrt
bis zu 70 m2 zul&ssig.

Begriindung

Durch die Festlegung von privaten Grinflachen kann gewahrleistet
werden, dass diese unbebaut (mit Ausnahme der beiden beschrie-
benen Punkte) bleiben.

Reduzierung der Flachenversiegelung:

Nebenwege, PKW-Stellplatze sowie unbelastete Lagerflachen sind un-
ter Verwendung offenporiger Belage (wassergebundene Decke, Ra-
senpflaster, Schotterrasen) versickerungsfahig anzulegen. Ausgenom-
men hiervon sind Flachen, auf denen aus betriebsnotwendigen Griin-
den im Winter der Schnee geraumt werden muss.

Begrindung

Boden ist ein nicht vermehrbares Gut; Bodenbeeintrachtigungen
sind nur bedingt reversibel. Entsprechend den Vorgaben des § l1a
Abs. 2 BauGB dient der Einsatz wasserdurchlassiger Belage dem
sparsamen und schonendem Umgang mit Grund und Boden. Ne-
ben der Reduzierung der Eingriffe in den Boden, wir durch diese
Festsetzung auch der oberflachige Abfluss von Niederschlagswas-
ser reduziert, was u.U. zu hydraulischen Problemen in den Kana-
len / Vorflutern fihren kann.

Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag

Far Dacheindeckungen, Rinnen, Fallrohre und Verwahrungen etc. dur-
fen keine unbeschichteten Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) ver-
wendet werden. Beschichtete Metalle sind zugelassen. Untergeord-
nete Bauteile (z.B. Dachrinnen, Verwahrungen) diirfen aus den ge-
nannten Materialien bestehen.
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Anpflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Pflanzerhaltungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

faktorgrun

Begriindung

Diese Festsetzung soll die Auswaschung von Schwermetallen und
den Eintrag in die Béden und das Grundwasser verhindern.
Schwermetalle kdnnen bei erhéhten Konzentrationen beim Men-
schen und anderen Lebewesen schwere Gesundheitsschaden her-
vorrufen.

Aulenbeleuchtung

Private Beleuchtungsanlagen sind nur mit einer insektenfreundlichen
Beleuchtung zugelassen.

Begrundung:

Im Plangebiet sowie dessen Umgebung befinden sich Strukturen,
die teilweise von gefahrdeter lichtempfindlicher Arten genutzt wer-
den kdnnen. Zum Schutz dieser Arten, bspw. durch eine Anlockung
und Fallenwirkung, werden geeignete Lampen und Vorgaben hin-
sichtlich der Ausrichtung festgesetzt, mit denen hinreichend sicher
gestellt werden kann, dass diese Arten nicht erheblich beeintrach-
tigt werden.

Anpflanzungen

Im Sondergebiet sind gemald der Planzeichnung standortgerechte
Laubbaume (Baume 1. oder 2. Ordnung, Qualitat: Hochstamm 3xv,
Stammumfang mind. 18-20 cm oder Solitar mind. 3xv.) zu pflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen. Abweichungen von in der Planzeichnung festgesetzten Pflanz-
standorten sind jeweils bis zu 5,0 m zulassig.

Begriindung:

Baum- und Gehdélzpflanzungen spielen hinsichtlich des vorherr-
schenden Landschaftsbilds und vor allem hinsichtlich der Eingru-
nung eine wichtige Rolle. Neben der rein &sthetischen Rolle der
Geholze selbst (Blite, Blattfarbung etc.) kdnnen sie als gliedernde
und raumteilende Elemente die Ortsbildqualitat steigern. GrofR3ere
Gehdélze und Baume wirken zudem als Schattenspender und tra-
gen zur Kihlung bei, was insbesondere hinsichtlich der erwartbar
warmer werdenden Sommer von Relevanz ist.

Bei der Pflanzung der Baume ist darauf zu achten, dass sie ausrei-
chend Wurzelraum zur Verfiigung haben. Es miissen also entspre-
chende Baumquartiere eingeplant werden. Nur Baume, deren Wur-
zeln ausreichend Platz zur Verfligung haben, kdnnen sich zu einem
grof3en Habitus entwickeln.

Pflanzerhaltungen

Die gemal Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind dau-
erhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Begriindung:

Der Bestandsbaum im Westen des Plangebiets ist von hoher Be-
deutung (s. Begrindung Pflanzgebot). Aus diesem Grund ist der
Baum auch zu erhalten. Ist eine Fallung notwendig (z.B. Verkehrs-
sicherung) ist in diesem Bereich wieder ein Baum nach zu pflanzen
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5.3 Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung baulicher Anla-
gen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gestaltung und Nutzung un-
bebauter Fldchen bebauter
Grundstticke (§ 74 Abs. 1
Nr. 3LBO)

5.4 Hinweise

Dachformen / Dachneigungen / Dacheindeckung

Neben Vorgaben zur Dachform und —neigung werden auch Vorgaben
zur Dacheindeckung und zu Dachaufbauten gemacht.

Begriindung:
Aufgrund der Sensibilitdt des Landschaftsbilds des Plangebiets

hinsichtlich baulicher Veranderungen, werden die Dacheindeckun-
gen eingeschrankt.

Fassadengestaltung

Bei der Fassadengestaltung sind spiegelnde Fassaden nicht zulassig.
Fensterflachen und Anlagen, die der regenerativen Energiegewinnung
dienen, sind davon ausgenommen.

Begriindung:
Durch den Ausschluss spiegelnder Fassaden soll ein harmonisches

Ortsbild gewahrt bleiben.

Werbeanlagen

Es werden verschiedene Festsetzungen zum Umgang mit Werbeanla-
gen vorgegeben. Dies umfasst die GroR3e, den Ausschluss von Leucht-
farben und wechselndem oder bewegtem Licht und Booster.

Begriindung:
Durch die Vorgaben hinsichtlich der Werbeanlagen soll gewéhrleistet

werden, dass die Werbung fur das Wirthaus / Hotel in einem vertragli-
chen Mal3e erfolgen wird.

Begriinung Freiflachen

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind géartnerisch zu ge-
stalten und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis: Flachenabdeckungen mit Schotter / Kies zur Gestaltung der
Gartenflachen (z.B. sogenannte Schottergéarten) sind gemaR § 21a S.
2 NatSchG nicht zulassig.

Begrindung:
Die Vorgabe der Begriinung nicht Uberbauter Flachen der Bau-

grundstucke ergibt sich aus 8§ 9 LBO BW. Eine derartige Begru-
nung verhindert Austrocknung, Staubentwicklung und Erosion und
stellt zumindest in gewissem Umfang Lebensraum flir verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten dar. Daher sind alle Flachen, die
nicht zwingend zu versiegeln sind, zu begriinen und versiegelte
Flachen mdglichst gering zu halten und gréf3ere Flachen durch Be-
grinungen und Anpflanzungen zu gliedern. Dies verringert zudem
die Aufheizung und damit eine Verschlechterung des Ortsklimas
und ist auch aus Ortsbildgriinden zu wiinschen.

Denkmalschutz Begrunung Freiflachen
Sollten bei der Durchfuhrung der MaRnahme arch&ologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemall & 20 DSchG
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Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. 8 27 DSchG wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen
an. Daher kann es auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung zu
Emissionen wie Gerliche, Staube oder Gerdauschen kommen, diese
sind als ortsublich hinzunehmen.

6. Prognose der Auswirkungen der Planung und Mal3nah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

6.1 Flache

Flacheninanspruchnahme

Fléchenbilanz

Darstellung und
Bewertung
der Auswirkungen

Eine neue Flacheninanspruchnahme ergibt sich im Wesentlichen fur
den Neubau eines Schul- und Wohngebaudes, einer Werkstattgebéau-
des sowie eines Ersatzneubaus fur die Feuerwehr.

Uberwiegend betroffen sind hierdurch Griin- und Geholzflachen. Zu-
dem wird die Flache des bestehenden Loschwasserteichs bean-
sprucht, welcher dementsprechend verlegt werden muss.

Tab. 3: Fldchenbilanz der bisherigen und zukiinftigen Nutzung

Bisherige Nutzung Zukunftige Nutzung
Gebaude 1.107 gm

3 i 10.22
iv\e/vrkghrSﬂaChe 3.710 gm Sondergebiet 0.228 gm

Grinland i. w. S. 4.081 gm Gemeinbedarffla-

360 gm
Geholzstrukturen  3.243gm  che q
Gewasserflache 684 gm Private Grunflache 2.237 gm
12.825 qm 12.825qm

In Folge der Planung erhdht sich im Bereich des Thurnerpasses / des
Weilers Thruner die Gebaudeanzahl zulasten bislang unbebauter Fl&-
che. Da es sich hierbei grundsatzlich um keine geschlossene Sied-
lungsflache handelt, widerspricht die Planung prinzipiell dem Gebot der
Innenentwicklung und der Wiedernutzbarmachung von ungenutzten
Flachen im Innenbereich.

Da sich in diesem Bereich allerdings bereits eine gewisse Anhaufung
an Gebauden befindet (Geb&aude Thurner 1, 2 2a, 2c, 3, 4 und 5) und
sich die vorgesehenen neuen Geb&ude (mit Ausnahme des Feuer-
wehrersatzbaus, der den Siedlungssplitter nach Westen erweitert) zwi-
schen den bestehenden Geb&uden Thurner 1 (Thurner-Wirtshaus), 2
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Minimierungs- /
VermeidungsmalBnahmen

Fazit

6.2

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Boden

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

faktorgrun

(Wohngebaude) und 3 (Wohngebéaude) befinden werden, ergibt sich
vor allem eine kompaktere Siedlungsdichte im bestehenden Splitter
und weniger eine VergrofRerung in den Aul3enbereich hinein.

» Hinsichtlich des Flachenverbrauchs ist die Planung tendenziell
als erheblich nachteilig anzusehen, da die Planung zu einer Be-
anspruchung bislang tiberwiegend unversiegelter Flache fihrt.
Zu beachten ist jedoch, dass es sich im Wesentlichen um Er-
weiterungsbauten einer am Ort bestehenden Einrichtung han-
delt (s. Kap. 10.2).

Zwischen der urspringlichen Idee und dem jetztigen Planungsstand
fand eine deutliche Reduzierung des Plangebiet statt, sodass die Neu-
inanspruchnahme deutlich reduziert wurde.

Es verbleiben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen in Folge der
Beanspruchung von Flache im AuRenbereich fir Siedlungszwecke.
Insgesamt handelt es sich jedoch um eine vergleichsweise kleine Fla-
che.

Bodenfunktionen

In Folge der Planung kommt es zu einer Uberbauung bislang unver-
siegelter Flachen. Hierdurch kommt es zu einem vollstandigen Verlust
der aktuell vorhandenen Bodenfunktionen. Im Umfeld der Neubauten
ist durch Befahrung, Ablagerung, Umschichtung etc. zumindest mit
FunktionseinbufRen zu rechnen.

» Es ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen des Schutz-
guts Boden.

Altlasten

In Folge der Planung kommt es zu einer Uberbauung bislang unver-
siegelter Flachen. Hierdurch kommt es zu einem vollstéandigen Verlust
der aktuell vorhandenen Bodenfunktionen. Im Umfeld der Neubauten
ist durch Befahrung, Ablagerung, Umschichtung etc. zumindest mit
FunktionseinbuRen zu rechnen.

» Es ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts
Boden.

e Flachenversiegelung so gering wie moglich halten
¢ Eingriinung des Gebiets
o Weitere allgemeine MalRnahmen zum Bodenschutz

Nicht moglich.

Fazit Es verbleiben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen...

6.3 Wasser

Darstellung und Bewertung Die Planung fuihrt zu einem vollstandigen Verlust des bestehenden
der Auswirkungen Ldschwasserteichs.
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Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

6.4 Klima/ Luft

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

faktorgrun

P Dies stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Keine Auswirkungen ergeben sich bezuglich des Hochwasserschutzes
und Wasser- / Quellschutzgebiete. Hinsichtlich der Grundwasserneu-
bildung ergeben sich durch eine Zunahme an versiegelten Flachen
zwar Beeintrachtigungen; da die diesbezigliche Wertigkeit des aktuel-
len Zustandes als gering eingestuft ist, verbleiben die Beeintrachtigun-
gen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

> Es ergeben sich keine bzw. lediglich unerhebliche Beeintrachtigun-
gen hinsichtlich Hochwasserschutz, Wasser- / Quellschutzgebiete
und Grundwasserneubildung.

e Flachenversiegelung so gering wie mdglich halten
e Eingriinung des Gebiets
e Weitere MaRnahmen zum Wasserschutz

Da keine offentlichen Misch- oder Regenwasserkanale vorhanden
sind, ist ein Anschluss ans Kanalnetz nicht méglich. Aufgrund der Bo-
denbeschaffenheit (Verwitterungslehme) und auftretenden Schichten-
wassers in geringen Tiefen ist eine technische Versickerung nicht um-
setzbar. Daher bleibt nur die Mdglichkeit einer Direkteinleitung in den
Spirzenbach. Dies muss in einer Abstimmung mit den Behdrden erfol-
gen.

Neuanlage des Léschwasserteichs

Da der Loschwasserteich nicht im Plangebiet ersetzt werden kann, er-
geben sich zunéchst erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Unter Berlicksichtigung der Neuanlage eines Léschwasserteichs au-
Rerhalb sudlich angrenenzend an das Plangebiet kann ein Ausgleich
vorgenommen werden.

In Folge der Planung kommt es zu einem Verlust an klimawirksamen
unversiegelten Flachen und Gehélzen. Zudem ist mit einer Erhéhung
des AusstolRes an Treibhausgasen durch die Nutzung der Gebaude
sowie das steigende Verkehrsaufkommen.

Allerdings befindet sich das Plangebiet in einer klimatisch begunstigten
Lage (Hochlage, geringer Anteil an versiegelten Flachen, hoher Anteil
an Waldflachen), die die Auswirkungen begrenzen.

D> Insgesamt wird von unerheblichen Beeintrachtigungen ausgegan-
gen.

e Erhalt eines Baums
e Neupflanzung von B&dumen
e Erhalt von zwei privaten Grinflachen

Nicht erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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6.5

faktorgrun

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

6.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

6.5.2 Tiere

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

In Folge der Planung kommt es zu einem Verlust an vegetationsbe-
standenen Flachen mittlerer Wertigkeit sowie an hochwertigen Gehdlz-
strukturen und Wasserflachen (Loschwasserteich mit Teichschachtel-
halm-Rd&hricht).

» Hierdurch ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen.

e Erhalt eines Baums
¢ Neupflanzung von B&umen

e Erhalt von zwei privaten Grunflachen

Das Ufer des neues Loschwasserteichs soll 6kologisch hochwertig er-
folgen. Dies kann das Okopunktedefizit teilweise ausgleichen. Eine ge-
naue Ausarbeitung des Ausgleichskonzepts erfolgt zur Offenlage.

Da die Beeintrachtigungen hinsichtlich Pflanzen und Biotoptypen we-
der vermieden noch intern ausgeglichen werden kénnen, verbleiben
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen.

Die Festlegung des erfordelrichen externen Ausgleichs erfolgt zur Of-
fenlage. Vorgesehen ist, den Ausgleich zumindest teilweise durch die
Schaffung einer hochwertigen Uferbepflanzung des neuen Léschwas-
serteichs zu erbringen (Teichschachtelhalm-Réhricht).

Durch die Planung bzw. die kiinftig zulassige Bebauung geht Lebens-
raum verschiedener Tierarten verloren. Von hoherer Relevanz sind
hierbei zum einen die entfallenden Gehdlzstrukturen, wobei derartige
Strukturen in der Umgebung in gréRerem Umfang noch vorhanden
sind und der Verlust daher nicht ganz so ins Gewicht fallt.

Einen besonderen Lebensraum im Plangebiet stellt der Loschwasser-
teich als Laichhabitat fur Grasfrosch, Erdkréte und Bergmolch dar, wel-
ches durch die Planung vollstandig zerstort wird.

» Die Lebensraumverluste stellen erhebliche Beeintrachtigungen
dar.

e Erhalt eines Baums
e Neupflanzung von B&dumen
e Erhalt von zwei privaten Grinflachen

e Vorgaben zum Abriss von Bestandsgeb&duden und Baumfallungen
(s. Kap. 6.5.3 und Spezielle artenschutzrechtliche Prifung)

Nicht maoglich.

Fazit Da die Beeintrachtigungen hinsichtlich der Tier-Lebensrdume weder
vermieden noch intern ausgeglichen werden kénnen, verbleiben er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen.
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Die Festlegung des erfordelrichen externen Ausgleichs erfolgt zur Of-
fenlage. Vorgesehen ist, den Ausgleich hinsichtlich des Laichgewasser
durch eine entsprechende Gestaltung des neuen Loschwasserteichs
Zu erbringen, sodass das dieser die Funktion als Laichgewasser kinf-
tig wahrnehmen kann. Im weiteren Verfahren ist auch zu klaren, ob
zusatzliche flankierende MafRnahmen erforderlich werden, um die be-
troffenen relativ Laichplatz-treuen Amphibienarten auf das neue Ge-
wasser zu pragen (bspw. Amphibienzaun als Leizlinie zum neuen
Teich, einmaliges Verbringen von Laich aus dem alten Teich in den
neuen Teich vor Ablassen des alten Teiches etc.).

6.5.3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Zusammenfassung)

Relevanzpriifung
Kartierungen

Priifung der Verbotstatbe-
sténde

Vermeidungs- / CEF-Mal3-
nahmen

Fazit

6.6 Landschaftsbild und Erholungswert

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und

Landschaftsbild

Die Planung fuhrt zu einer Verdichtung des Siedlungssplitters sidlich
der B500 vom Thurner-Wirtshaus bis zur Kirche St.Wolfgang und dem
angrenzenden Huthof. Da sich die vorgesehenen neuen Gebaude (mit
Ausnahme des Feuerwehrersatzbaus, der den Siedlungssplitter nach
Westen erweitert) zwischen den bestehenden Gebauden Thurner 1
(Thurner-Wirtshaus), 2 (Wohngebaude) und 3 (Wohngebaude) befin-
den werden, ergibt sich vor allem eine kompaktere Siedlungsdichte im
bestehenden Splitter und weniger eine VergréZerung in den AulRenbe-
reich hinein. Die sich ergebende Anderung des Landschaftsbildes wird
daher, unter Annahme einer der Lage angepassten Bauweise, als ver-
traglich angesehen.

> Es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Erholungswert

Der Wirtshausbetrieb bleibt weiterhin bestehen. Auswirkungen auf den
Erholungswert sind, abgesehen von ggf. tempordren Einschrankungen
wahrend Baumalnahmen, nicht zu erwarten.

> Es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

e Vorgaben zur HOhe, Lage und Ausrichtung der Gebaude

VermeidungsmalRnahmen -
g e Vorgaben zu Werbeanlagen, Einfiredungen etc.
e Erhalt eines Baums
e Neupflanzung von B&dumen
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e Erhalt von zwei privaten Grunflachen

Kompensation im Plangebiet  Nicht moglich.

Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
6.7 Mensch

Darstellung und Bewertung An der wesentlichen Nutzung des Plangebiet &ndert sich nichts im Ver-
der Auswirkungen gleich zum Ist- Zustand. Durch die Erweiterung kommt jedoch die Ho-

telnutzung hinzu. Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch sind nicht zu erwarten.

Minimierungs- und Nicht moglich.
VermeidungsmalBnahmen
Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.8 Kultur- und Sachgdter

Darstellung und Bewertung Keine Auswirkungen.

der Auswirkungen

Minimierungs- und Nicht erforderlich.

VermeidungsmalBnahmen

Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.9 Betroffenheit geschutzter Bereiche

Landschaftsschutzgebiete Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
,ot. Peter, St. Margen® (Nr. 3.15.031). Fur das Plangebiet wird im Rah-
men der parallel durchgefihrten FNP-Anderung die Herausnahme aus
dem Landschaftsschutzgebiet beantragt.

Der Bebauungsplan kann erst nach erfolgter Anderung des Land-
schaftsschutzgebiets Rechtskraft erlangen.

Geschiitzte Biotope Das durch die Planung betroffene geschitzte Offenlandbiotop , Teich-
schachtelhalm-Réhricht am Thurner® (Biotop-Nr. 180143150579) be-
steht aus zwei Teilflachen. Wahrend die sudliche Teilflache, auRerhalb
des Plangebiets gelegen, erhalten bleibt, geht die nordliche Teilflache,
die den slidlichen und westlichen Randbereich des Léschwasserteichs
umfasst, vollstandtig verloren. Hierflr ist eine Ausnahme erforderlich,
in deren Rahmen der bendtigte Ausgleich festgelegt wird. Derzeit ist
vorgesehen, fir den entfallenden Léschwasserteich sudwestlich des
Plangebiets einen Ersatzteich anzulegen. Dabei soll im Bereich des
neuangelegten Teiches auch das verloren gehende Teichschachtel-
halm-Rd&hricht ausgeglichen werden.

Im weiteren Verfahrensablauf wird die Thematik mit der Unteren Na-
turschutzbehodrde abgestimmt und zur Offenlage ein entsprechender
Ausnahmeantrag vorbereitet.

Gemeinde St. Margen, Bebauungsplan ,Thurner siidlich der B500%, Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan 28
Stand: 06.11.2023



faktorgrun

6.10 Abwasser und Abfall

Darstellung der
Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Der Ausbau der Jugendhilfeeinrichtung fuhrt zu einer Zunahme an Ab-
wasser und Abfall. Es wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich des
Abfalls die bestehenden Entsorgungswege ausreichen.

Derzeit erfolgt die Schmutzwasserableitung Uber eine Kleinklaranlage
in den Spirzenbach. Da die Genehmigung der Anlage abgelaufen ist
und sie nach aktuell geltendem Regelwerk voraussichtlich nicht mehr
genehmigungsfahig ist, ist eine Neuordnung der Abwasserbeseiti-
gung notwendig. Die Abwasserreinigungsanlage ist dringend auf den
aktuellen Stand der Technik zu bringen bzw. Anschlussmdoglichkeiten
mit der Gemeinde St. Margen zu prifen. Zur Offenlage wird dem Be-
bauungsplan ein Konzept zur Schmutzwasserentsorgung von BIT In-
genieure beigefigt.

Wird ggf. zur Offenlage ergénzt.

6.11 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Aktuell erfolgt keine Nutzung erneuerbarer Energien im Plangebiet.
Das bestehende Gebaude im Plangebiet verfigt gemal LUBW-Kar-
tendienst Uber eine gute Eignung hinsichtlich der Solarnutzung. Im um-
feld des Plangebiets sind bereits mehrere Gebaude mit PV-Anlagen
versehen.

In Folge der gesetzlichen Vorgabe des § 8a KSG BW, derzufolge bei
Neubauten mit PV-Anlagen zu versehen sind, ist davon auszugehen,
dass es im Plangebiet zu einer Zunahme der Erzeugung erneuerbarer
Energie kommen wird. Der Umfang héngt hierbei vor allem von der
Firstausrichtung der neuen Gebaude ab.

6.12 Wechselwirkungen

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgutern fihren kénnen und Uber die bei den ein-
zelnen Schutzgitern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen, sind
nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Ver-
meidungsmafnahmen nicht zu erwarten.

Es sind auch keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
und den Schutzzielen von Natura2000-Gebieten ersichtlich.

6.13 Storfallbetrachtung

Der Bebauungsplan lasst keine Vorhaben zu, fur die eine Anfalligkeit
hinsichtlich schwerer Unfalle oder Katastrophen gegeben ist. Auch im
Umfeld des Bebauungsplans sind keine derartigen Vorhaben / Nutzun-
gen vorhanden.
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6.14 Kumulation

Es sind keine anderen Vorhaben in naherer Umgebung des Plange-
biets bekannt. Es ist mit keinen Kumulationen zu rechnen.

7. KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Geltungsbe-

reichs
Anlass Wird zur Offenlage erganzt.
Ziel der Malinahme Wird zur Offenlage erganzt.
Beschreibung Wird zur Offenlage erganzt.
der MalSnahme
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8.  Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
8.1 Bilanzierung der Schutzguter

faktorgrun

NAC‘;LL.JI_R Eingriff xg:mﬁ:ggﬂ?n;nd Ausgleich und Ersatz Fazit
e Flachige Versiegelung im Be- | ¢ Begrenzung der tUberbaubaren | ¢ Der Ausgleich wird zur Offen- Durch die beschriebenen Ver-
reich der neuen Gebaude Grundstiicksflache lage erganzt. siegelungen kommt es zu er-
e Teilversiegelungen im Bereich | ¢  Stellplatzflichen und Wege heblichen Beeintrachtigungen
E der Wege und Stellplatze sind in einer wasserdurchlassi- des Schutzguts Boden.
(@) e Bodenverédnderungen durch gen  Oberflachenbefestigung Diese Beeintrachtigungen sind
8 Umlagerungen und Aufschiit- zuzulassen auszugleichen. Dies erfolgt zur
tungen e Kupfer-, zink- oder bleige- Offenlage.
deckte D&cher nur, wenn sie
beschichtet sind
e Flachige Versiegelung im Be- | ¢ Begrenzung der Uberbaubaren | ¢ Der Ausgleich wird zur Offen- Durch die Verlegung des
reich der neuen Gebaude Grundstucksflache lage erganzt. Teichs kommt es zu einer er-
o e Teilversiegelungen im Bereich | ¢  Stellplatzflaichen und Wege heblichen Beeintrachtigung.
] der Wege und Stellplatze sind in einer wasserdurchlassi-
N e Verlegung des Loschwasser- gen Oberflachenbefestigung
< teichs zuzulassen
= e Kupfer-, zink- oder bleige-
deckte Dacher nur, wenn sie
beschichtet sind
e Flachige Versiegelung im Be- | ¢ Begrenzung der Uberbaubaren | ¢ Nicht erforderlich. Die negativen Auswirkungen
reich der neuen Gebaude Grundstiicksflache auf das Schutzgut Klima / Luft
— e Teilversiegelungen im Bereich | «  Stellplatzflachen und Wege sind gering. Durch die be-
LL der Wege und Stellpléatze sind in einer wasserdurchlassi- schriebenen Vermeidungs-
3 e Entfernung Vegetation gen  Oberflachenbefestigung und Minimierungsmafnahmen
z zuzulassen konnen die Beeintrachtigungen
S o Kupfer-, zink- oder bleige- weitestgehend reduziert wer-
_ deckte Dacher nur, wenn sie der_1. Zum gktuellen _Stand ver-
v bleiben keine erheblichen Be-

beschichtet sind

e Erhalt und Neupflanzung von
Baumen

eintrachtigungen
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NATUR-

Vermeidung und

GUT Eingriff Verminderung Ausgleich und Ersatz Fazit

e Flachige Versiegelung im Be- | ¢ Begrenzung der uberbaubaren | ¢ Es werden Ausgleichsmal- Durch die beschriebenen Ver-
> reich des neuen Gebaudes Grundstucksflache nahmen erforderlich. Diese siegelungen kommt es zu er-
L e Teilversiegelungen im Bereich | «  Begrenzung der Orte, in denen werden zur Offenlage erganzt. heblichen Beeintrachtigungen
E der Wege und Stellplatze Carports und KFZ-Stellplatze des Schutzguts Tiere und
i e Fallung Baume zulassig sind Pflanzen. - . _
'ﬁl: o Stellplatzflachen und Wege Diese Begmtréchygungen sind
o sind in einer wasserdurchlassi- gusiugle:chehn. D'E Fehstlegung
zZ gen  Oberflachenbefestigung er Ausgleichsmaisnahmen er-
) zuzulassen folgt zur Offenlage.
L
Y e Erhalt und Neupflanzung von
'-lL_J Baumen

e Begriinung der Flachdéacher
auf mind. 40 % der Dacher

LANDSCHAFTSBLD /
ERHOLUNGSRAUM

e Lokale Beeintrachtigung durch
Errichtung der Gebaude
e Entfernung Vegetation

e Erhalt und Neupflanzung von
Baumen

e Private Grunflachen im Norden
und Siden zur Eingriinung

e Verschiedene Festsetzungen
und drtliche Bauvorschriften zu
z.B. H6he und Lage der Ge-
baude, Werbeanlagen, Einfrie-
dungen,...

e Nicht méglich

Die Planung fiihrt zu einer Ver-
anderung des Landschafts-
und Ortsbilds. Aufgrund der
exponierten Lage ist das Plan-
gebiet sensibel hinsichtlich
baulicher Veranderungen. Es
sind verschiedene Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschrif-
ten erforderlich, die eine ange-
passte Bauweise gewahrleis-
ten.

Gesamtfazit

Durch die beschriebenen Eingriffe kommt es zu Beeintrachtigungen der verschiedenen Schutzgter. Diese fallen grotenteils jedoch
eher gering aus, sodass diese durch die beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen weitestgehend vermieden werden
kdénnen.

Bei den beiden Schutzgiter Boden und Tiere/Pflanzen kommt es durch die Errichtung der Gebaude voraussichtlich zu erheblichen
Beeintrachtigungen. Ein entsprechender externer Ausgleich wird erforderlich. Dies wird zur Offenlage ergénzt. Auch kommt es durch

die Verlegung des Teichs voraussichtlich zu Beeintrachtigungen der Schutzguter Wasser und Tiere.
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8.2 Bilanzierung nach Okopunkten

Bilanz im Plangebiet Wird zur Offenlage erganzt.

9. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Notwendigkeit von Wird zur Offenlage erganzt.
UberwachungsmalBnahmen

(Monitoring)

Umweltbaubegleitung Wird zur Offenlage erganzt.

10. Planungsalternativen

10.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Plangebiet entspre-
der Planung chend seines derzeitigen Bestandes bestehen und die oben genann-
ten Umweltauswirkungen werden nicht eintreten.

10.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Erhalt Teich Kdnnte durch eine andere Planung der bestehende Teich erhalten bei-
ben, wirde die negativen Auswirkungen v.a. auf das Schutgut Tiere
deutlich reduziert werden.

11. Zusammenfassung

Aufgabenstellung Die Gemeinde St. Margen plant, flr den Bereich des Gasthaus Thurner
einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der vorliegende Umweltbericht soll den Bestand der Schutzgiter im
Plangebiet bewerten, die Eingriffe ermitteln und erforderliche Vermei-
dungs- und MinimierungsmalRnahmen darstellen.

Vorhabenbeschreibung Die Planung beinhaltet das bestehende Gebaude des Thurner Wirts-
hauses mit den Bestandsnutzungen Hotel, Gastronomie und Angebo-
ten der Jugendhilfe (u.a. Schule) sowie sudlich davon einen beste-
henden Schuppen. Ostlich des Bestandsgebaudes sind zwei neue
Baukorper geplant, in denen Bildungseinrichtungen (Schule / Akade-
mie), Angebote fur betreutes Wohnen sowie Werkstatten im Zusam-
menhang der Jugendhilfe untergebracht werden sollen. Im Zuge die-
ser Neubebauung muss das bestehende Feuerwehrgeratehaus und
der bestehende Loschwasserteich verlegt werden. Das Feuerwehrge-
ratehaus soll kiinftig sidwestlich des Thurner Wirtshauses errichtet
werden. Der Loschwasserteich soll weiter sudlich des Neubaus Feu-
erwehrgeratehaus einen neuen Standort erhalten.
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Ausgangszustand

Umweltbezogene Auswir-
kungen der Planung

VermeidungsmalBnahmen

MaBnahmen (intern)
Eingriffsbilanzierung
MaBnahmen (extern)
Monitoring
Umweltbaubegleitung
Artenschutz

Geschiitzte Bestandteile von
Natur und Landschaft

faktorgrun

Ein nicht ganz unerheblicher Teil des Plangebiets ist bereits bebaut
und versiegelt, insbesondere im Umfeld des Thurner-Wirtshauses mit
seinen Zu-/ Anfahrts- und Parkierungsflachen (Biotoptypen 60.10.,
60.21 und 60.23). Im Umfeld der Gebaude finden sich Lagerflachen
(60.41) und Bereiche mit grasreicher ausdauernder Ruderalvegetation
(35.64). Teile des Plangebiets werden als Grinland genutzt (33.40 -
Wirtschaftswiese mittlerer Standorte und 33.50 - Weide mittlerer
Standorte). Im Suden finden sich Gehdlzstrukturen, die vorlaufig als
Feldgeholze (41.10) eingestuft werden. Im Osten findet sich ein Losch-
wasserteich (13.80), an dessen sidlichem Rand ein Teichschachtel-
Roéhricht (geschitztes Biotop) vorhanden ist. Zudem kommen mehrere
Einzelbaume im Plangebiet vor.

Die grofite umweltbezogene Auswirkung der Planung stellt der Neubau
der Gebaude dar. Dies wirkt sich negativ auf verschiedenste Schutz-
guter dar: Boden, Wasser, Landschaft und Tiere- und Pflanzen.

Durch verschiedene Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sol-
len die negativen Umweltauswirkungen bestmoglich reduziert werden.

Wird zu Offenlage erganzt.
Wird zu Offenlage erganzt.
Wird zu Offenlage erganzt.
Wird zu Offenlage erganzt.
Wird zu Offenlage erganzt.
XXX

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
,ot. Peter, St. Margen®.

Da der Aufstellung des Bebauungsplans die LSG-Verordnung entge-
gensteht, ist eine Herausnahme des Plangebiets aus dem Land-
schaftsschutzgebiet erforderlich. Dies erfolgt im Rahmen des parallel
vorzunehmenden Verfahrens zur punktuellen Anderung des Flachen-
nutzungsplans (s. auch Kap. 2.4).

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine Teilflache des geschitz-
ten Biotops ,Teichschachtelhalm-Réhricht am Thurner® (Biotop-Nr.
180143150579), die zweite, grol3ere Teilflache des Biotops grenzt un-
mittelbar sidlich an das Plangebiet an.
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